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EPULET ELHELYEZKEDESE, BEMUTATASA:

Az Akacfa60 tdrsashaz a belvdros szivében, a VII. kerilet Akdcfa utca 60. szam alatt, nylizsg6
belvarosi kornyezetben, mégis csendesebb mellékutcaban taldlhaté. A helyszin kivald
kozlekedési infrastrukturaval rendelkezik. Gyalogosan néhany perc alatt elérhet6 az Oktogon
és az Opera, de 10 percen bellli sétara talalhatd a Dedk téri metrd-megalld, ahol villamos, busz
és a foldalatti kozlekedés biztositja a gyors és kényelmes utazdast. A rendkivil jé kozlekedési
adottsagok ellenére a projektet koriilvevé mellékutcadk csendesek, a Kirdly utca csillapitott
forgalmu, a folyamatos rekonstrukcids fejlesztéseknek koszonhetden visszahozza a polgari
belvdros hangulatat.

Az Akacfa 60. tarsashdaz egy hétemeletes aldpincézett lakdépiilet, mely magassagdval tokéletes
illeszkedik a szomszédos hazakhoz. Az L alaku épiilet parkositott belsé kertet fog kdzre. Az
éplletet az épitészeti nivddijas TNA Studio Kft. dimodta meg, aki a maximalis természetes fény
bejuttatdsaval, az intimitdst is szem el6tt tartva gy tervezte a lakdsokat, hogy azok a belvarosi
elhelyezkedés ellenére minél inkdbb a nyugalmas életteret biztositsak lakéik szamara. Ehhez
jarulnak hozza a hézagosan rakott fényatereszté téglafalak és a szeparaltsagot biztosito,
homlokzati sikba idomuld udvari loggidk, melyek minden udvari lakas esetén biztositjak a
pihenés és levegdzés lehetdségét. Az utcafronton a lakdsok csak a 2. emelettél felfelé épiilnek,
igy megoldva az utcai zajterhelés minimalizdlasat. Minden utcai lakas franciaerkéllyel
rendelkezik.

Az épilet foldszintjén kényelmes, 4m2 alapterilet( taroldk keriilnek kialakitasra.Az épilet
alatti pinceszinten 16db parkoldhely épil.

TARTOSZERKEZET:

2.1 Munkatérhatarolas:
Munkatérhatarolasra nincs sziikség, Id. 2.2 pont.

2.2 Alapozas:
A telken korabban allt parkoléhdz alapozdsa jé allapotu, Uj alap készitésére nincs
szlikség. A meglévé alapozast 2 pillér kornyezetében meg kell er8siteni. A megerGsitést
a pinceszinti padlészinten (-3,35 m) meglév6 vasbeton alaplemez atfurasdval
elvégezték JetGrouting technolégidval.

2.3 Szigetelések:
A pinceszinten jellemz6en 10 cm vastag extrudalt polisztirolhab hészigetelés és 2 rtg.
gyokéralld bitumenes lemez csapadékviz elleni ldbazatszigetelés. A felmend szinteken
10-15 cm kézetgyapot hdszigetelés. A vasbeton koporsofodémre 23 cm vtg.
k6zetgyapot hészigetelés kerll. A lapostet6k csapadékviz elleni szigetelése 2 rtg.
gyokéralld bitumenes lemezbél készil melyre 24 cm vtg. extrudalt polisztirolhab
hdszigetelés kerdl.
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2.4 Felmend szerkezetek:
Az éplletek felmend teherhordd szerkezete vasbeton pillérvazas rendszer. A vasbeton
szerkezetek ko6zotti homlokzati kitolt6 falazatok Porotherm X-therm tégla, mig a belsé
lakaselvalaszto falak Porotherm AKU Z hanggatld tégla falazatok. A vélaszfalak 10 cm
vtg Porotherm valaszfaltéglabdl késziilnek.

2.5 Fodémek:
Méretezett, helyszinen készitett monolit vasbeton fodémrendszer, alsé latszd
fellletlikon kétszeri gletteléssel, festéssel ellatva.

2.6 Tet6szerkezet:
Az éplilet vasbeton koporséfodémmel rendelkezik, jellemzéen magastetés kialakitasu.
A szerkezet fedése egységesen 0,7 mm vastag, grafitsziirke, el6patindsitott allékorcos
horganylemez vagy bevonatos aluminium lemez. A pinceszinti garazs zaréféodéme
intenziv zoldtetd (belsé udvar).

HATAROLO SZERKEZETEK:

3.1 Kuls6 falak:
Terv szerint méretezett vasbeton falak, illetve jellemzéen 50cm vtg. POROTHERM X-
Therm falazat méretezett vastagsagl ROCKWOOL asvanygyapot hészigeteléssel.

3.2 Vdlaszfalak:
10cm vastag POROTHERM valasztéglabdl késziilnek, illetve a lakaselvalasztd falak
hangtechnikailag méretezett hanggdtlé falazéblokkbdl vakolatokkal ellatva.

3.3 Kils6 nyilaszarok
Alu-fa nyilaszardk bukd-nyilé illetve emel6-told kialakitassal 3 rétegl hészigetel6
Uvegezéssel ellatva. A 7. emeleti fligg6leges nyilaszardkhoz elektromos miikodtetésu
zsaluzia arnyékolé tartozik.

3.4 Bejarati ajtok
Dierre Firecut Vulcano tipusu, belsé oldalan fehér, kiilsé oldalan sziirke (RAL7040)
szinli, MABISZ és EMI mindsitésii, tobb pontos biztonsagi trezorzarral zarédé
fémszerkezet( biztonsagi ajtd A2EI30 tlizgatlassal.

3.5 Bels6 nyilaszarok
Korszer(, utdlag szerelhet6 MDF tokos, CPL felllet(i karcdllé ajtdlappal, furatolt
faforgdcs betéttel, bevés6é zar tartozékokkal, koracél-inox kilinccsel ellatva, fehér
(RAL9010) szinben, 50.000 Ft/db értékben.
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4. BURKOLATOK:

4.1 Bels6 és kiils6 burkolatok:
Mazas kerdmia fal- vagy padldburkolat késziil a mosddkban, zuhanyzéban, wc-ben,
illetve egyéb kiszolgald helyiségekben. A falburkolat magassaga a lakdasokban 2 m.
A beltéri burkolélapok a Refin Plain burkoldcsalad Mist, Cinder, Iron, Nickel (30x60)
burkolatait tartalmazzak 6 000 Ft/m? nettd burkoldlap arig halds burkolatkiosztassal,
kiiltéren pedig a Casalgrande Padana Manhattan Queens burkolat keril beépitésre.

Az éplilet 6sszes melegburkolattal ellatott helyiségében a 14 mm vtg. lakozott tolgy
anyagu, Usztatott BEFAG Vision termékcsaldd szalagparketta burkolata (Stockholm,
Berlin és Prague) kerlil lerakasra nettd 9 000 Ft/m? értékben. A parketta burkolathoz
mindenhol 10 cm magas fehér szind labazat készil.

4.2 Homlokzati burkolatok:
A homlokzaton szerelt homlokzati klinker téglaburkolat keril kialakitasra hatoldali
koracél HR Profix rogzit6szerelvényekkel. A légrés mogott, a tomor fal el6tt 10-15 cm
(méretezés alapjan) kézetgyapot szigetelés lesz. A 7. emeleti lakdasok homlokzatan
kettGs allékorcos fémlemez fedés homlokzatburkolat lesz.

4.3 Bels6 falfellletek:
F6falakon, vélaszfalakon diszperzids festés, mlanyag bazisu, vizes — diszperzids fehér
festékkel 2 rétegben.

5. EGYEB EPITOMESTERI SZERKEZETEK:

5.1 Teraszok:
Minden lakashoz tartozik erkély vagy terasz fagyallé kerdmia burkolattal.

5.2 Garazs, parkold, bejarati kapu:
Lakasok megkdzelitését az garazskapubejarotol elkllonitve 6ndlldé bejarat biztositja.
Gépjarmiuvel a személybejarati kapu mellett levé elektromos mikodtetésl automata
gardzskapun keresztil lehet lejutni a mélygardzsba.
A lakdsokhoz 6sszesen 16 db parkolé tartozik.

5.3 Kertépités, udvar:
A lakdsokhoz k6z6s hasznalatu, 210 m2-es kert tartozik, mely a féldszintrél kozelithetd
meg. A kialakitandd noévényvildg tobbtorzses diszfakat, bokorfakat, cserjéket, ével6
novényeket, diszfliveket és futonovényeket is magdba foglal. Kerti butorként
Mountain Dalia kerti pad kitl6k létestlnek
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5.4 Lift, kozlekedbk:
Epuletbe 1 db SCHINDLER 3000 lift keriil, mely butorszallitasra is alkalmas lakéhazi lift
1125 kg teherbirassal.

5.5 Kémények:
Epiletben kémény nem késziil.

EPULETGEPESZET:

6.1 F(ités- Hlités- Melegviz készités:
Lakdasok flitését és hiitését valamint melegviz ellatasat DAIKIN ALTHERMA levegd/viz
hészivattyu rendszer fogja szolgdlni, indirekt haszndlati melegviz taroléval elldtva. A
lakdsok szobaiban mennyezeti felilet flités- hdtés készil, hidegburkolatos
helyiségekben padlofiités lesz kialakitva. Minden lakds Osszes lakdszobaja 6nalld
termosztattal szabdlyozhaté. Vizmennyiség és f(ités h6mennyiség mérése lakasonként
egyedi mér6édrakkal torténik.

6.2 Hltés:
Hiitést levegd/viz hészivattyl szolgalja mennyezet felllethiitéssel, helyiségenként
kiilon szabdalyozassal.

6.3 Fitési- hiitési és vizvezetékek:
Fltési- hiitési alap és felszallé6 vezetékek anyaga GEBERIT Mapress szénacél csé,
idomokkal, préskotésekkel, hészigetel§ csShéj burkolattal. Agvezetékek otrétegl
mUianyag csovek.
A vizvezetékek anyaga GEBERIT Mapress rozsdamentes acél ivévizcs6, agvezetékei
otrétegli mlianyag cs6vezeték, idomokkal, préskotésekkel, hészigetel6 csGhéj
burkolattal.

6.4 Szennyviz vezetékek, csatornak:
Szennyviz és eslviz cs6vezetékek PE mianyagvezetékek, el6regyartott idomokkal,
tokos-,gumigy(ir(is kotésekkel szereltek. Az agvezetékek falhoronyba, az ejt6vezetékek
tlzbiztos, zajcsillapitott strangba, az alapvezetékek szabadon szerelten késziilnek.
Foldbe fektetett bekotévezetékek KPE csébél késziilnek.
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6.5 Szaniter aruk és csaptelepek:
Flird6 és WC helyiségekben, kiviteli tervekben szerepl§, felsé kategorias szaniterek és
csapok kerilnek felszerelésre:

Elem Tételek Ar (netté)
Roca Tazia flird6kad szifonnal, kadlabakkal 160 x 70 68 000 Ft
Farddékad Kludi D-Vise Kadcsaptelep 25000 Ft
Kludi Logo kad-zuhanyszett 1S krém 7 000 Ft
Kludi D-Vise zuhanycsaptelep 19 000 Ft
Zuhanyzo Kludi Logo zuhanyszett 12 000 Ft
Alcaplast zuhanyfolyéka 65cm (APZ13-DOUBLE9S-650) ?
o ) Roca Hall mosddkagyld 55 x 48.5 cm 52 000 Ft
Firdé mosdo - - -
Kludi D-Vise egykaros mosdételep 20 000 Ft
) Roca Hall mosddkagyld 45 x 38 cm 34 000 Ft
WC mosdo - - -
Kludi D-Vise egykaros mosdételep 20 000 Ft
wC Roca Ona Rimless mélyoblitési fali WC Gl6kével 61 000 Ft

A zuhanyzdval ellatott lakdsokba épitett zuhany keriil, a helyiség kialakitasanak
megfelel6 Gvegfallal.

6.6 Szell6zés:

Flrd&szoba és WC helyiségekben mesterséges elszivo rendszer kertl beépitésre.

Az elszivé berendezés villanykapcsoldval mikodtetett, visszacsapd csappantyuval
elladtott, alacsony zajszintd, sillyesztett kivitell fali késziilék. A berendezések inditasi
és kikapcsoldsi késleltetéssel rendelkeznek.

Konyhakban para és szagelszivd erny6 bekotési lehetbségként NA150mm meéretl
csatlakozd csonk lesz kiépitve.

7. VILLANYSZERELES:

7.1 Er6saramu kdzpont:

Lakdsokhoz villamos csatlakozasi teljesitményei 3*16A. Fogyasztdsmérdk szintenként,
csoportosan a folyosdkon keriilnek elhelyezésre. Lakdsok fogyasztdi kismegszakitos
eloszto tdblaja az el6szobdban a bejarati ajto felett falba siillyesztve késziil.

:::::

Méretezés szerinti keresztmetszetld mdanyagszigetelésli voOrosréz vezetékek
védéesbben, falban, aljzatban, fodémben vezetve, két6dobozos kialakitassal lesznek
szerelve. Ldmpatestek alap esetben nem keriilnek elhelyezésre.

Lakasok helyiségeiben, kiviteli tervekben szerepl6, magas min&ségli LEGRAND Valena
Life tipusu dugaljak, kapcsoldk és szerelvények keriilnek elhelyezésre, fehér szinben.
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7.3 Gyengearamu haldzat, TV:
Lakasonként egy gyengedramu rendez8szekrény kerl kiépitésre az er6sdramu eloszté
tabla mellé, bejarati ajtd felett falba siillyesztve, amely csatlakozik a végponti
szerelvényekhez. Minden szobdban 1 db Cat-6a UTP valamint 1 db coax végpont
késziil.

7.4 Kaputelefon:
Video kaputelefon rendszer, melybe integrdlva van a lakdsbejarati csengé is kiilon
hangszinnel. A lakaskésziilékrdl nyithaté az épiilet f6bejarata.

7.5 Riasztd rendszer:
Riaszté rendszer el6készitése kiépitésre kerlil a védGcsdvezés elkészitésével,
vezetékezés és telepités nélkul. A kiépités, azaz védGcsdvezés a lakdshoz tartozo
elektromos falflilkébdl a bejarati ajtod feletti gyengedramu rendezgig tart. A lakason
beliili véd6csovezés nem része a kiépitésnek.

7.6 Tlzjelz6 rendszer:
Tlizjelz6 hdlozat keril kiépitésre a gépkocsi taroléban, valamint a lakdépiilet kozos

hasznalatu tereiben.

7.7 Villdmvédelem:
Villdmvédelmi rendszer kiépitése MSZ EN 62 305 szabvanysorozat szerint.

AJANLATON KiVULI TETELEK:

A kovetkez6k nem szerepelnek a miszaki tartalomban:

- Butor és asztalosipari termékek (konyha, beépitett szekrények, polcok,stb.)

- Konyhagépek és konyhai szaniteraru.

- Riasztd rendszer

- Lakastextiliak, karnisok

- Szunyoghaldk

- FlirdGszoba felszerelések (polcok, racsok, fogasok, torolkozétartdk, zuhanypanel, infra
szaundk, stb.)

- Egyéb lakasfelszerelés (tiikrok, fogasok, el6szobafalak, stb.)

- Belsd vilagitétestek (spotlampak, falikarok, csillarok, stb.)

- Stukkdk, szinezett falak, gipszkarton design elemek, falfiilkék, egyéb diszek, stb.

- Teraszbutorok.
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9. TOVABBI ALTALANOS INFORMACIOK:

9.1 Vdltoztatas lehet6ségének kérése:

A vevdk kiilon kérésére lehet6ség van arra, hogy sajat lakasukra vonatkozdéan médositasi
javaslatot fogalmazzanak meg, ha:

- az nem befolyasolja az épiilet kiils6 megjelenését vagy a kozos hasznalatu teriiletek
megjelenését,

- az nem eredményez a megajanlottnal alacsonyabb minéségi szinvonalat technikai
jellemzdk és megjelenés tekintetében,

- az nem jar hatranyos kovetkezményekkel a lakdsszomszédok vagy harmadik fél szamara,

- az nem befolydsolja a mUszaki itemtervet, a technolégiai folyamatokat, illetve nem
ellentétes a vonatkozd jogszabdlyokkal, szerz6désekkel, és a jogerds épitési engedély
kovetelményeivel.

- az nem érinti az éplilet kbzponti berendezéseit és haldzatait (pl. flitési rendszer, elszivas,
kaputelefon rendszer, lefolydrendszer stb.).

A fentieknek megfelel6en az épilet homlokzatdnak és k6zos részeinek, valamint a kertnek
a kialakitdsa teljes mértékben a Beruhazé kompetencidja, erre valtoztatasi kérelmet nem
tudunk elfogadni. K6zos résznek szamitanak ebbd6l a szempontbdl a lakdsok kilsé
nyildszardi, bejarati ajtok és szerelvényei, teraszburkolatok, Iépcs6hazi és
lépcs6burkolatok, erkélykorlatok, teraszfalak szinei, a |épcs6hazban és erkélyeken lévé
elektromos és egyéb szerelvények (pl. ajtdcsongd), valamint a ldmpatestek is.

9.2 Kiilén megrendelések:

A vasarldk a standard kialakitastél mind mennyiségben, mind magasabb mindségben is
kérhetnek eltérd kialakitast, kiilon térités ellenében.

9.3 Egyéb informaciok:
A lakasok belmagassaga 2,91 m.
A leirdsban szerepld drak netté drak, az AFA-t nem tartalmazzdk.

A beruhdzo fenntartja a jogot magdnak, hogy beszerzési nehézségek, hatdsdgi elbirdsok,
valamint egyéb miiszaki sziikségességbdl kiilbnésen indokolt esetben — a leirt anyagokat
és szerkezeteket mds, legaldbb azonos-, vagy jobb minéségli anyagokkal illetve
szerkezetekkel vdltsa fel.

Budapest, 2023. januar 11.



