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EPULET ELHELYEZKEDESE, BEMUTATASA:

Az Akacfab0 tarsashaz a belvaros szivében, a VII. keriilet Akdcfa utca 60. szdm alatt, nylizsgé
belvarosi kornyezetben, mégis csendesebb mellékutcdban taldlhatd. A helyszin kivald
kozlekedési infrastrukturaval rendelkezik. Gyalogosan néhany perc alatt elérhet6 az Oktogon
és az Opera, de 10 percen beliili sétara talalhaté a Deak téri metro-megadlld, ahol villamos, busz
és a foldalatti kozlekedés biztositja a gyors és kényelmes utazast. A rendkivil j6 kdzlekedési
adottsagok ellenére a projektet korilvevé mellékutcak csendesek, a Kiraly utca csillapitott
forgalmu, a folyamatos rekonstrukciés fejlesztéseknek koészonhetéen visszahozza a polgari
belvaros hangulatat.

Az Akacfa 60. tarsashdz egy hétemeletes alapincézett lakéépiilet, mely magassagaval tokéletes
illeszkedik a szomszédos hazakhoz. Az L alaku épiilet parkositott belsé kertet fog kozre. Az
éplletet az épitészeti nivodijas TNA Studio Kft. almodta meg, aki a maximalis természetes fény
bejuttatdsaval, az intimitdst is szem el6tt tartva gy tervezte a lakdsokat, hogy azok a belvarosi
elhelyezkedés ellenére minél inkdbb a nyugalmas életteret biztositsak lakoik szamara. Ehhez
jarulnak hozzd a hézagosan rakott fényatereszt6 téglafalak és a szepardltsdgot biztosito,
homlokzati sikba idomuld udvari loggiak, melyek minden udvari lakds esetén biztositjdk a
pihenés és leveg6zés lehetdségét. Az utcafronton a lakdsok csak a 2. emelettdl felfelé éplilnek,
igy megoldva az utcai zajterhelés minimalizalasat. Minden utcai lakas franciaerkéllyel
rendelkezik.

Az épiilet foldszintjén kényelmes, 4m2 alapteriilet(i tarolék kerililnek kialakitasra.Az épulet
alatti pinceszinten 16db parkoléhely épdil.

TARTOSZERKEZET:

2.1 Munkatérhatarolas:
Munkatérhataroldsra nincs sziikség, Id. 2.2 pont.

2.2 Alapozas:
A telken kordbban allt parkoléhaz alapozasa j6 allapotu, Uj alap készitésére nincs
szlikség. A meglévd alapozast 2 pillér kdrnyezetében meg kell erésiteni. A megerGsitést
a pinceszinti padldszinten (-3,35 m) meglévé vasbeton alaplemez atfurasaval
elvégezték JetGrouting technolégidval.

2.3 Szigetelések:
A pinceszinten jellemz&en 10 cm vastag extrudalt polisztirolhab hdszigetelés és 2 rtg.
gyokérallo bitumenes lemez csapadékviz elleni Idbazatszigetelés. A felmené szinteken
10-15 cm kG&zetgyapot hdGszigetelés. A vasbeton koporsofédémre 23 cm vig.
kézetgyapot hészigetelés keriil. A lapostet6k csapadékviz elleni szigetelése 2 rtg.
gyokérallo bitumenes lemezbdl késziil melyre 24 cm vtg. extrudalt polisztirolhab
hdszigetelés kerdil.
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2.4Felmend szerkezetek:

Az éplletek felmend teherhordd szerkezete vasbeton pillérvazas rendszer. A vasbeton
szerkezetek kozotti homlokzati kitolté falazatok Porotherm X-therm tégla, mig a belsé
lakdselvalasztd falak Porotherm AKU Z hanggatld tégla falazatok. A valaszfalak 10 cm
vtg Porotherm valaszfaltéglabdl készilnek.

2.5F6démek:
Méretezett, helyszinen készitett monolit vasbeton fédémrendszer, alsé latszé
fellletiikon kétszeri gletteléssel, festéssel ellatva.

2.6TetOszerkezet:
Az éplilet vasbeton koporsofédémmel rendelkezik, jellemz&en magastetds kialakitasu.
A szerkezet fedése egységesen 0,7 mm vastag, grafitszirke, el6patinasitott allékorcos
horganylemez vagy bevonatos aluminium lemez. A pinceszinti garazs zaréfodéme
intenziv zoldtetd (belsd udvar).

HATAROLO SZERKEZETEK:

3.1 Kils6 falak:
Terv szerint méretezett vasbeton falak, illetve jellemzéen 50cm vtg. POROTHERM X-
Therm falazat méretezett vastagsdgi ROCKWOOL 4svanygyapot hdszigeteléssel.

3.2 Vdlaszfalak:
10cm vastag POROTHERM valasztégldbdl készilnek, illetve a lakdselvalasztd falak
hangtechnikailag méretezett hanggatld falazéblokkbdl vakolatokkal ellatva.

3.3 Kuls6 nyilaszardk
Alu-fa nyildszardok bukdé-nyild illetve emel6-told kialakitassal 3 rétegli hészigetel6
Uvegezéssel ellatva.A 7. emeleti nyilaszardkhoz elektromos miikodtetés( zsaluzia
arnyékolé tartozik.

3.4 Bejarati ajtok
DierreVulcano-FireCut tipust, MABISZ és EMI mindsités(i, tdbb pontos biztonsagi
trezorzarral zarédé fémszerkezet(i biztonsagi ajtd A2EI30 tlizgatlassal.

3.5 Bels6 nyilaszarok
Korszer(, utdlag szerelhet6 MDF tokos, CPL feliletli karcdllé ajtdlappal, furatolt
faforgdcs betéttel, bevés6 zar tartozékokkal, koracél-inox kilinccsel ellatva, alap
szinekben, 50.000 Ft/db értékben.
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4. BURKOLATOK:

4.1 Bels6 és kiilsé burkolatok:
Mazas keramia fal- vagy padldburkolat késziil a mosddékban, zuhanyzéban, wc-ben,
illetve egyéb kiszolgald helyiségekben. A falburkolat magassaga a lakasokban 2 m. A
beltéri burkoldlapok az Alfalux burkolatok Kompakt, Garda vagy Materika (30x60)
termékcsalddjainak burkolatait tartalmazzédk 6 000 Ft/m? nettd burkoldlap &rig halés
burkolatkiosztdssal, kiiltéren pedig Casalgrande Padana Manhattan Soho burkolat
kerll beépitésre.

Amennyiben a helyiség padldja igen, de a fala nem hidegburkolattal ellatott, ugy a
helyiségben 10 cm magas anyagazonos keramia |ldbazat késziil. A padldszerkezetek
polisztirolhab Usztatoréteggel keriilnek kialakitasra.

Az éplilet 6sszes melegburkolattal elldtott helyiségében 12 mm vtg. lakozott tolgy
anyagu, Usztatott BEFAG vision szalagparkettaburkolat (Stockholm, Copenhagen és
Prague termékcsalddokbdl) késziil nettd 9 000 Ft/m? értékben. A parketta burkolathoz
mindenhol 10 cm magas fehér szin( labazat készdl.

4.2 Homlokzati burkolatok:
A homlokzaton szerelt homlokzati klinker téglaburkolat keril kialakitasra hatoldali
koracél HR Profix rogzit6szerelvényekkel. A légrés mogott, a tomor fal el6tt 10-15 cm
(méretezés alapjan) kézetgyapot szigetelés lesz. A 7. emeleti lakdsok homlokzatan
kett6s allékorcos fémlemez fedés homlokzatburkolat lesz.

4.3 Belsé falfelliletek:
F6falakon, valaszfalakon diszperzids festés, mlanyag bazisu, vizes — diszperzids fehér
festékkel 2 rétegben.

5. EGYEB EPITOMESTERI SZERKEZETEK:

5.1 Teraszok:
Minden lakashoz tartozik erkély vagy terasz fagyallé keramia burkolattal.

5.2 Garazs, parkold, bejarati kapu:
Lakdsok megkozelitését az garazskapubejardtdl elkilonitve 6nallé bejarat biztositja.
Gépjarmuvel a személybejdrati kapu mellett levé elektromos mikodtetésl automata
garazskapun keresztil lehet lejutni a mélygarazsba.
A lakasokhoz 6sszesen 16 db parkolo tartozik.

5.3 Kertépités, udvar:
A lakdsokhoz kézds hasznélatd, 210 m2-es kert tartozik, mely a féldszintrél kdzelithetd
meg. A kialakitandd novényvilag tébbtorzses diszfakat, bokorfakat, cserjéket, ével6
novényeket, diszfliveket és futdndvényeket is magaba foglal. Kerti butorként
Mountain Dalia kerti pad kilil6k Iétesiilnek



CPM KN [ I I I Ipm.h

5.4 Lift, kozlekeddk:
Epiiletbe 1 db SCHINDLER 3000 lift keriil, mely butorszéllitasra is alkalmas lakéhazi lift
1125 kg teherbirassal.

5.5 Kémények:
Epiletben kémény nem késziil.

EPULETGEPESZET:

6.1 F(ités- Hiités- Melegviz készités:
Lakasok flitését és hiitését valamint melegviz ellatasat DAIKIN ALTHERMA levegd/viz
hdszivattyu rendszer fogja szolgalni, indirekt hasznalati melegviz taroldval ellatva. A
lakdsok szobaiban mennyezeti felllet fltés- hdtés készil, hidegburkolatos
helyiségekben padloflités lesz kialakitva. Minden lakds 6sszes lakészobdja 6nalld
termosztattal szabalyozhatd. Vizmennyiség és flités h6mennyiség mérése lakdsonként
egyedi mér6édrdkkal torténik.

6.2 Hités:
Hdtést levegd/viz hészivattyl szolgalja mennyezet feliileth(téssel, helyiségenként
kiilon szabalyozdssal.

6.3 Flitési- hiitési és vizvezetékek:
Flitési- hdtési alap és felszalld vezetékek anyaga GEBERIT Mapress szénacél csd,
idomokkal, préskotésekkel, hészigetel6 cs6héj burkolattal. Agvezetékek otrétegii
mUianyag csovek.
A vizvezetékek anyaga GEBERIT Mapress rozsdamentes acél ivovizcsd, agvezetékei
otrétegld mUlanyag csGvezeték, idomokkal, préskotésekkel, hdszigetel6 cs6héj
burkolattal.

6.4 Szennyviz vezetékek, csatorndk:
Szennyviz és es@viz cs6vezetékek PE muianyagvezetékek, elGregyartott idomokkal,
tokos-,gumigytiris kotésekkel szereltek. Az dgvezetékek falhoronyba, az ejtévezetékek
tlizbiztos, zajcsillapitott strangba, az alapvezetékek szabadon szerelten késziilnek.
Foldbe fektetett bekdtévezetékek KPE cs6bél késziilnek.
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6.5 Szaniter aruk és csaptelepek:
Flrd6 és WC helyiségekben, kiviteli tervekben szerepl§, fels6 kategdrias szaniterek és
csapok keriilnek felszerelésre:

Elem Tételek Ar (nettd)
Roca Tazia flird6kad szifonnal, kadlabakkal 160 x 70 68 000 Ft
Flrd6kad Kludi D-Vise Kadcsaptelep 25000 Ft
Kludi Logo kad-zuhanyszett 1S kréom 7 000 Ft
] Kludi D-Vise zuhanycsaptelep 19 000 Ft
Zuhanyzo .
Kludi Logo zuhanyszett 12 000 Ft
o ) Roca Hall mosddkagyld 55 x 48.5 cm 52 000 Ft
Firdé mosdé - . .
Kludi D-Vise egykaros mosdotelep 20 000 Ft
, Roca Hall mosddkagyld 45 x 38 cm 34 000 Ft
WC mosdd - X .
Kludi D-Vise egykaros mosdotelep 20 000 Ft
wC Roca Ona Rimless mélyoblitésd fali WC Gil6kével 61 000 Ft

6.6 Szell6zés:
Flird6szoba és WC helyiségekben mesterséges elszivd rendszer keril beépitésre.
Az elszivd berendezés villanykapcsoléval mikodtetett, visszacsapd csappantyuval
ellatott, alacsony zajszint(, slllyesztett kivitel( fali késztlék. A berendezések inditasi
és kikapcsolasi késleltetéssel rendelkeznek.
Konyhdkban pdra és szagelszivd erny6 bekotési lehetéségként NA150mm méretd
csatlakozd csonk lesz kiépitve.

7. VILLANYSZERELES:

7.1 Er6saramu kozpont:
Lakasokhoz villamos csatlakozasi teljesitményei 3*16A. Fogyasztasmérdk szintenként,
csoportosan a folyosékon keriilnek elhelyezésre. Lakdsok fogyasztéi kismegszakitds
eloszté tablaja az el6szobaban a bejdrati ajté felett falba siillyesztve késziil.

7.2 Elektromos vezetékek, szerelvények, vilagitasi fogyasztok:
Méretezés szerinti keresztmetszetli mUlanyagszigetelési vorosréz vezetékek
védbesSben, falban, aljzatban, fodémben vezetve, kotédobozos kialakitassal lesznek
szerelve. Ldmpatestek alap esetben nem keriilnek elhelyezésre.
Lakdsok helyiségeiben, kiviteli tervekben szerepld, magas minGségl LEGRAND Valena
dugaljak, kapcsoldk és szerelvények keriilnek elhelyezésre.

7.3 Gyengedramu haldzat, TV:
Lakdsonként egy gyengearamu rendezGszekrény ker(l kiépitésre az er6saramu eloszté
tdbla mellé, bejarati ajté felett falba siillyesztve, amely csatlakozik a végponti
szerelvényekhez. Minden szobaban 1 db Cat-6a UTP valamint 1 db coax végpont
készl.
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7.4 Kaputelefon:
Video kaputelefon rendszer, melybe integralva van a lakdsbejarati cseng6 is kiilon
hangszinnel. A lakdskészilékrél nyithatd az éplilet fGbejarata.

7.5 Riaszto rendszer:
Riasztd rendszer el6készitése kiépitésre kerll a védbcsovezés elkészitésével,
vezetékezés és telepités nélkil. A kiépités, azaz véd&csovezés a lakashoz tartozéd
elektromos falfilkébél a bejarati ajtd feletti gyengedramu rendezGig tart. A lakdson
beliili védScsovezés nem része a kiépitésnek.

7.6 Tlizjelz6 rendszer:
Tlizjelz6 haldzat keril kiépitésre a gépkocsi taroldban, valamint a lakdépiilet kozos

hasznalatu tereiben.

7.7 Villamvédelem:
Villamvédelmi rendszer kiépitése MSZ EN 62 305 szabvanysorozat szerint.

AJANLATON KiVULI TETELEK:

A kovetkez6k nem szerepelnek a mdszaki tartalomban:

- Butor és asztalosipari termékek (konyha, beépitett szekrények, polcok,stb.)

- Konyhagépek és konyhai szaniterdru.

- Riaszté rendszer

- Lakastextiliak, karnisok

- Szunyoghaldk

- Furd6szoba felszerelések (polcok, racsok, fogasok, torolkdz6tartdk, zuhanypanel, infra
szaunak, stb.)

- Egyéb lakasfelszerelés (tlikrok, fogasok, el6szobafalak, stb.)

- Bels6 vilagitotestek (spotlampak, falikarok, csillarok, stb.)

- Stukkok, szinezett falak, gipszkarton design elemek, falfiilkék, egyéb diszek, stb.

- Teraszbutorok.

TOVABBI ALTALANOS INFORMACIOK:

9.1 Vdltoztatds lehetdségének kérése:

A vevGk kiilon kérésére lehet6ség van arra, hogy sajat lakdsukra vonatkozéan mddositasi
javaslatot fogalmazzanak meg, ha:

- az nem befolydsolja az épilet kiils6 megjelenését vagy a kozos hasznalatu teriletek
megjelenését,

- az nem eredményez a megajanlottnal alacsonyabb mindségi szinvonalat technikai
jellemzdék és megjelenés tekintetében,

- az nem jar hatranyos kovetkezményekkel a lakdsszomszédok vagy harmadik fél szamara,
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- az nem befolydsolja a mUszaki Gtemtervet, a technolégiai folyamatokat, illetve nem
ellentétes a vonatkozd jogszabalyokkal, szerz6désekkel, és a jogerds épitési engedély
kovetelményeivel.

- az nem érinti az épllet kbzponti berendezéseit és haldzatait (pl. fltési rendszer, elszivas,
kaputelefon rendszer, lefolyérendszer stb.).

A fentieknek megfelelGen az éplilet homlokzatanak és kdzos részeinek, valamint a kertnek
a kialakitdsa teljes mértékben a Beruhazé kompetencidja, erre valtoztatasi kérelmet nem
tudunk elfogadni. K6zb6s résznek szamitanak ebbdl a szempontbdl a lakdsok kiilsé
nyildszaréi, bejarati ajtok és szerelvényei, teraszburkolatok, Iépcs6hazi és
lépcs6burkolatok, erkélykorlatok, teraszfalak szinei, a |épcs6hazban és erkélyeken lévé
elektromos és egyéb szerelvények (pl. ajtdcsongd), valamint a ldmpatestek is.

9.2 Kiilon megrendelések:

A vasarlok a standard kialakitastdl mind mennyiségben, mind magasabb mindségben is
kérhetnek eltérd kialakitast, kiilon térités ellenében.

9.3 Egyéb informacidk:
A lakasok belmagassaga 2,91 m.
A leirdsban szerepld drak netté drak, az AFA-t nem tartalmazzdk.

A beruhdzo fenntartja a jogot magdnak, hogy beszerzési nehézségek, hatdsdgi elGirdsok,
valamint egyéb miiszaki sziikségességbdl kiilénésen indokolt esetben — a leirt anyagokat
és szerkezeteket mds, legaldbb azonos-, vagy jobb minéségli anyagokkal illetve
szerkezetekkel vdltsa fel.

Budapest, 2023. januar 11.



